
Liite 3 Vuorovaikutuslomake (vireilletulo ja valmisteluvaihe) 

Vireilletulon kuuleminen 28.8.-10.9.2025 

Mielipide 1 10.9.2025 

 
Vastine: 

Voimassa olevassa Rovaniemen yleiskaavassa 2015 alue on merkitty asuinpientalojen 
korttelialueeksi (AP), joka sallii muodostaa alueelle omakotitaloja, paritaloja, kytkettyjä 
pientaloja tai rivitalorakennuksia asumistarkoitukseen. Alue säilyy yleiskaavan mukaisesti 
pientalovaltaisena alueena. 

 

  



Mielipide 2 (kaksi allekirjoittajaa) 10.9.2025 

 

Vastine: 

Aiemmin hylätyn kaavoitushankkeen rakentamistehokkuus sekä kerrosluku oli suurempi. 
Kaavahanke toteuttaa alueella voimassa olevaa Rovaniemen yleiskaavaa 2015, jossa alue 
on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Merkintä käsittää erilliset omakotitalot, 
paritalot, rivitalot sekä pienkerrostalot. 

 

 



Mielipide 3 10.9.2025 

 

 

 



 

 

 

 

 

Vastine: 

Aiemmin hylätyn kaavoitushankkeen rakennustehokkuus sekä kerrosluku oli suurempi. 
Kaavahanke toteuttaa alueella voimassa olevaa Rovaniemen yleiskaavaa 2015, jossa alue 
on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Merkintä käsittää erilliset omakotitalot, 
paritalot, rivitalot sekä pienkerrostalot. 



Valmisteluvaiheen kuuleminen 9.10.-22.10.2025 

Mielipide 1 ja 2(3 allekirjoittajaa) 17.10. ja 22.10.2025 

 

 



 



 

 



Vastine: 

Kaavamuutoksessa esitetty rakennusoikeus sekä kerrosluku (I) on ympäristöön 
soveltuvaa. Rakennusoikeuden lisääminen perustuu kunnan maankäytöllisiin tavoitteisiin, 
joihin kuuluu yhdyskuntarakenteen hallittu tiivistäminen olemassa olevan infrastruktuurin 
piirissä. 

Rakennuksen yksityiskohtaisempi toteutus korkeusolosuhteiden osalta ratkaistaan 
rakennuslupavaiheessa. Alueella ei ole kyse huomattavista korkeuseroista. Rakennuslupa 
velvoittaa rakentajaa huolehtimaan tontin hulevesistä.  

Autopaikkojen riittävyys rivitalolle on huomioitu kaavamääräyksin. Kaavamääräykset 
noudattavat hyväksyttyä Rovaniemen pysäköintinormia.  



Mielipide 3(3 allekirjoittajaa) 22.10.2025 

 



 



 



 
Vastine: 

Rakennusten lopullinen korkeusasema, perustamistapa sekä mahdolliset leikkaukset ja 
täytöt ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Alueella ei ole kyse huomattavista 
korkeuseroista. Hulevesien hallinta edellytetään järjestettäväksi tontilla. Asemakaava 
alueella puiden kaataminen on luvanvaraista.  

Kaavamuutos täydentää ja eheyttää olemassa olevaa asuinympäristöä. 
Uudisrakentaminen on kaupunkikuvallisesti sovitettavissa Etelärannan olemassa olevaan 
rakennuskantaan.  

 

 

  



Mielipide 4 22.10.2025 

 

 



 
 

Vastine: 

Alueen rakennuskanta on muodostunut pientalovaltaisesti erillisistä omakotitaloista, 
paritaloista sekä rivitaloista. Rakennuskanta on alkanut uudistua ja yhdyskuntatekniikan 
piirissä olevilla vanhoilla asuinalueilla rakentamisen tehokkuutta on nostettu maltillisesti. 

Autopaikkojen riittävyys rivitalolle on huomioitu kaavamääräyksin. Kaavamääräykset 
noudattavat hyväksyttyä Rovaniemen pysäköintinormia.  


